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Аннотация. В статье рассматриваются особенности путем выдела земельного участка в счет 
земельной доли из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в общей долевой 
собственности. Описываются основные этапы подготовки межевого плана, порядок согласо-
вания местоположения границ и выполнения кадастровых работ. Особое внимание уделено 
применению спутниковых геодезических методов измерений при определении координат ха-
рактерных точек границ земельного участка. Рассматривается значение межевого плана для 
внесения сведений в Единый государственный реестр недвижимости. 
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Abstract. The article discusses the features of forming a land plot by allocation of a land share from 
agricultural land in common shared ownership. The main stages of preparing a boundary plan, the 
procedure for coordinating the location of boundaries, and performing cadastral works are described. 
Particular attention is paid to the use of satellite geodetic measurement methods in determining the 
coordinates of characteristic boundary points of a land plot. The significance of the boundary plan 
for entering information into the Unified State Register of Real Estate is considered. 
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Введение 
Учитывая объективную потребность в обеспечении продовольственной без-

опасности страны, приоритетной задачей является организация эффективного 
использования земель сельскохозяйственного назначения. Однако на сегодняш-
ний день сохраняется тенденция, при которой основная масса наиболее продук-
тивных сельскохозяйственных участков остается в общей долевой собственно-
сти граждан, имеющих правоустанавливающие документы на земельную долю. 
Так, согласно официальным данным, представленным в Докладе Минсельхоза 
России на 1 января 2025 г., количество земельных участков, находящихся в 



66 

общей долевой собственности, составляло 576 594 ед. общей площадью 32 170,9 
тыс. га [7]. При этом сведения о местоположении границ в Едином государствен-
ном реестре недвижимости (ЕГРН) отсутствуют в отношении 242 661 таких зе-
мельных участков (около 42 % от их общего количества) общей площадью 13 
628,2 тыс. га [7]. 

Без выделения земельного участка в счет доли собственник не может полу-
чить обособленный объект для самостоятельного хозяйственного использова-
ния, что сдерживает вовлечение таких земель в активный оборот.  

В этих условиях ключевым инструментом вовлечения земель сельхозназна-
чения в активный хозяйственный оборот выступает процедура выдела доли из 
общей долевой собственности, требующая строгого соблюдения установленных 
законодательством кадастровых и правовых норм. Учитывая практическую зна-
чимость данного процесса для обеспечения эффективного использования земель 
сельскохозяйственного назначения, целесообразно детально рассмотреть его ор-
ганизационно-технические аспекты.  

Методы и материалы 
Объектом исследования является земельный участок, образованный путем 

выдела в счет доли в праве общедолевой собственности на земли сельскохозяй-
ственного назначения в кадастровом квартале 70:10:0100026, расположенный в 
Томской области. 

Порядок образования земельных участков путем выдела в счет земельных 
долей регулируется Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяй-
ственного назначения» № 101-ФЗ [2]. Общие требования к образуемым земель-
ным участкам, включая предельные размеры и допустимость расположения гра-
ниц, установлены Земельным кодексом Российской Федерации [1]. 

Образование земельного участка осуществляется на основании проекта ме-
жевания земельного участка, которым определяются местоположение, площадь 
и границы образуемого участка. Лишь после утверждения этого проекта подго-
тавливается межевой план, содержащий координаты, площадь и иные характе-
ристики, необходимые для государственного кадастрового учета [2]. 

В качестве материалов исследования использовались картографические 
данные, результаты обследования местности и документы, содержащие описа-
ние границ исходного земельного участка. Для привязки границ на местности 
использовали GNSS-приемники, которые обеспечивают сантиметровую точ-
ность на неосвоенных территориях. Использование спутниковых геодезических 
технологий при выполнении кадастровых работ позволило обеспечивать необхо-
димую точность определения координат характерных точек границ земельных 
участков, что подтверждается современными исследованиями в области GNSS-
измерений [5]. 

Все перечисленные материалы использовались для графического и тексто-
вого обоснования образуемого земельного участка. Полученные сведения необ-
ходимы для эффективного управления земельными ресурсами и внесения кор-
ректных данных в ЕГРН. 
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Результаты 
Подготовка графического и текстового описания местоположения границ 

территории образованного земельного участка в счет доли общей собственности 
включает в себя несколько этапов.  

Работа по образованию начинается согласно действующему законодатель-
ству, уточнение границ земельного участка на основании сведений, содержа-
щихся в правоустанавливающем документе на указанный земельный участок 
или ином документе, его заменяющем. В данной работе документом-основанием 
послужил проект внутрихозяйственного землеустройства, представленный на 
рисунке 1. 

 

 
Рис. 1. Фрагмент проекта внутрихозяйственного землеустройства с 

нанесенными границами образуемого земельного участка 
 
 
Работа начинается с подготовки проекта межевания земельного участка на 

основе проекта внутрихозяйственного землеустройства. Проект межевания, 
определяющий местоположение и размер образуемого участка, утверждается об-
щим собранием участников долевой собственности. После этого кадастровый 
инженер выполняет геодезические измерения с применением GNSS-приемни-
ков, проводит согласование местоположения границ с правообладателями смеж-
ных участков в порядке, установленном Федеральным законом № 221-ФЗ [4], и 
заносит координаты характерных точек в межевой план.  

Полученный межевой план как результат всей указанной ранее работы со-
стоит из текстовой и графической частей. В текстовую часть были внесены све-
дения о кадастровых работах, исходные данные, данные об измерениях и расче-
тах. Особое значение в рассматриваемом примере имеет образование земельного 
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участка путем выдела в счет доли в праве общей долевой собственности. Полу-
ченные документы представлены на рисунке 2. 

 

 
Рис. 2. Фрагмент текстовой части межевого плана образуемого земельного 

участка 
 
 
К графической части относится схема расположения участка на территории 

и чертеж участка, которые являются обязательными элементами межевого 
плана. После заполнения и проведения необходимых работ, документ был пере-
дан заказчикам и в соответствующие органы для проведения постановки на учет 
образованного путем выдела земельного участка, что, безусловно, необходимо 
для контроля за территориями сельскохозяйственного назначения и прочими зе-
мельными участками. Постановка земельного участка на учет необходима для 
обеспечения контроля за использованием земель сельскохозяйственного назна-
чения, а также для эффективного управления земельными ресурсами. 

Заключение 
В заключение следует сказать, что межевой план является документом, не-

обходимым для осуществления государственного кадастрового учета образуе-
мого земельного участка и внесения соответствующих сведений в ЕГРН [3]. По-
сле осуществления государственного кадастрового учета сведения о границах 
образуемого земельного участка подлежат регистрации в федеральном реестре 
объектов недвижимости, что обеспечивает юридическую определенность объ-
екта недвижимости и защиту прав собственников [3]. Проведение подобных ка-
дастровых работ в отношении земель сельхозназначения способствует актуали-
зации данных ЕГРН и эффективному управлению земельными ресурсами [6]. 

Поскольку работа выполнялась по выделу земельного участка из земель об-
щей долевой собственности сельскохозяйственного назначения, подготовка 
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межевого плана и сопутствующие процедуры обладают спецификой, рассмот-
ренной в статье. 

Таким образом, подготовка межевого плана при выделе земельного участка 
из общей долевой собственности требует соблюдения установленного законода-
тельством порядка, применения современных геодезических методов и исполь-
зования архивных землеустроительных материалов, обеспечивающих точность 
определения границ образуемого земельного участка. 
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