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ющие у кадастровых инженеров при проведении процедуры согласования границ. 
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Abstract. The article provides a brief overview of the main stages of coordinating the location of the 
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nates of characteristic points of the boundaries are indicated. The problematic issues arising from 
cadastral engineers during the border coordination procedure under consideration are outlined. 
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Введение 

В связи с необходимостью проведения государственного кадастрового 
учета (ГКУ) и государственной регистрации прав (ГРП) на недвижимое имуще-
ство важно иметь точную информацию о границах земельных участков. 

Государственный кадастровый учет в РФ выполняется с целью внесения из-
менений в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН), связанных с 
созданием, изменением или уничтожением, в том числе прекращением суще-
ствования объекта недвижимости. Это необходимо для того, чтобы всегда иметь 
актуальную информацию о недвижимости в государстве и корректно отражать 
ее статус в соответствии с законодательством [1–6]. 

Одним из основных нормативно-правовых актов в области кадастра явля-
ется Федеральный закон «О кадастровой деятельности» [7]. Этот закон регули-
рует основные вопросы, связанные с одноименной деятельностью, а также уста-
новлением и согласованием местоположения границ земельных участков. 
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Кадастровые работы осуществляются силами и средствами кадастровых ин-
женеров, имеющих соответствующее образование и квалификационный атте-
стат. 

Методы и материалы 

Применялись следующие методы исследования: теоретический анализ и 
обобщение научной литературы, материалов сети Интернет, системный анализ 
посредством выделения главных компонентов и их анализа. 

В процессе установления местоположения границ земельных участков при-
меняются сведения о границах смежных участков, сведения о которых уже со-
держатся в ЕГРН, а также и методы установления координат характерных точек 
границ (рис. 1) [8]. 

 

 
Рис. 1. Методы определения координат характерных точек границ 

Результаты и их обсуждение 

В настоящий момент времени, одной из существующих проблем земельно-
имущественных отношений является необходимость приведения документации 
о земельном участке под действующее законодательство. Для этого, в первую 
очередь, потребуется определить фактические границы земельного участка и его 
площадь [9–17]. 

Кадастровые работы по определению или уточнению местоположения гра-
ниц земельных участков или контуров объектов недвижимости, осуществляются 
с целью обеспечения правопреемственности информации о недвижимости. 

Кадастровый инженер выполняет различные работы, связанные с кадастро-
вой документацией, например, осуществляет геодезическую съемку, определяет 
параметры границ земельных участков, составляет карта-платы территории и т.д. 
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Чтобы договориться о выполнении кадастровых работ, собственнику объ-
екта недвижимости необходимо связаться с кадастровым инженером или орга-
низацией, где работает такой специалист, и заключить договор подряда на вы-
полнение соответствующих работ. 

В договоре подряда уточняются требования и условия выполнения работ, 
их стоимость, сроки выполнения и другие важные моменты, которые необхо-
димо учесть при проведении кадастровых работ [7]. 

Кадастровый инженер определяет площадь объекта недвижимости и делает 
его описание. Кадастровый инженер также осуществляет согласование местопо-
ложения границ земельных участков. Чтобы внести сведения о земельном 
участке и результатах проведения процедуры уточнения границ земельного 
участка в ЕГРН, собственнику нужно обратиться в МФЦ с целью подачи заявле-
ния об учете изменений и межевого плана. 

Необходимость проведения кадастровых работ по уточнению границ зе-
мельных участков обусловлена рядом причин: 

– сведения о координатах поворотных точек границ земельного участка от-
сутствуют в ЕГРН;  

– требуется исправление реестровой ошибки в находящихся в ЕГРН сведе-
ниях о земельном участке; 

– точность определения координат характерных точек границ земельного 
участка, указанная в ЕГРН, ниже нормативной для земель определенного целе-
вого назначения или вовсе не указана. 

Ошибочные сведения ЕГРН о площади участка станут причиной неверного 
определения его кадастровой стоимости и, как последствие, не правильного 
определения размера земельного налога. 

Процедура уточнения границ земельного участка возможна для земельных 
участков, которые являются раннее учтенными, то есть, сведения о которых со-
держатся в ЕГРН. Когда земельный участок имеет правообладателя и о нем дан-
ные уже внесены в ЕГРН, но сведения о прохождении границ отсутствуют, для 
него проводится процесс уточнения местоположения границ. 

Местоположение границ уточняемого земельного участка определяют на 
основе предусмотренных документов (рис. 2). 

Если границы земельного участка были изменены по результатам кадастро-
вых работ либо местоположение границ соседних участков было уточнено и ин-
формация об этом занесена в Единый государственный реестр недвижимости, то 
местоположение границ подлежит согласованию с заинтересованными лицами в 
соответствии с законом. 

Данные действия являются основными этапами кадастровых работ и необ-
ходимы для составления межевого плана [18]. Кроме этого, в процессе работы 
кадастровый инженер может выполнять ряд дополнительных действий, которые 
связаны с особенностями объекта недвижимости или требованиями заказчика. 

Основные этапы проведения процедуры согласования границ земельного 
участка представлены на рисунке (рис. 3). 
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Рис. 2. Документы, содержащие сведения о местоположении границ земельного 

участка 
 
 
Кадастровый инженер выезжает на местность для определения координат 

характерных точек границ земельного участка и проводит полевые работы. Упо-
мянутые действия могут включать геодезическую съемку границ участка, за-
крепление поворотных точек и другие мероприятия 
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Геодезическая съемка земельного участка позволяет установить его точные 
геометрические параметры и определить координаты точек границ. Это делается 
с помощью специального оборудования и при использовании компьютерных 
программ, которые позволяют обработать измеренные данные и получить досто-
верные результаты. 

 

 
Рис. 3. Основные этапы проведения процедуры согласования границ 

земельного участка 
 
 
Закрепление поворотных точек (если это предусмотрено договором под-

ряда) также является важной частью полевых работ. Это позволяет определить 
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местоположение этих точек и использовать их в качестве ориентиров при прове-
дении дальнейших измерений и работ. 

На этапе сбора документов и выезда на местность, кадастровый инженер 
выявляет всех заинтересованных лиц, которые должны принимать участие в со-
гласовании границ. Сделать это можно путем получения информации из выпи-
сок ЕГРН, где указаны правообладатели земельных участков. 

Начиная с 1 марта 2023 года, информация о правообладателях недвижимо-
сти стала доступна только в выписке из ЕГРН, если владелец недвижимости раз-
решит открыть свои персональные данные, такие как фамилия, имя, отчество и 
дата рождения. Для того, чтобы разрешить раскрытие этой информации, соб-
ственник недвижимости может обратиться в Росреестр в любой удобной форме, 
включая онлайн-подачу заявления. 

Вторым способом выявления собственников смежных земельных участков 
является личное обращение к соседям. Собственник может сам предоставить 
правоустанавливающий документ, который подтвердит право согласовывать 
границы. Однако это сильно усложняет согласование границ, так как собствен-
ники смежных земельных участков не всегда проживают или пользуются своими 
земельными участками, поэтому найти их будет сложно 

Если выявить собственников не удалось, то кадастровый инженер публи-
кует в местной прессе (газете) извещение о согласовании границ земельного 
участка. В таком случае границы будут считаться согласованными, если в тече-
ние месяца ни один из собственников не явится для согласования границ по ад-
ресу, указанному кадастровым инженером или не выступит с возражениями. 

После выявления всех заинтересованных лиц кадастровый инженер подго-
тавливает межевой план, в составе которого Чертеж земельных участков и их 
частей (Чертеж) и Акт согласования местоположения границ земельного участка 
(Акт согласования) на обратной стороне Чертежа. 

Кадастровый инженер может принимать решение о проведении собрания 
заинтересованных лиц или о согласовании с каждым из них в индивидуальном 
порядке. Эти два варианта процедуры описаны в законодательстве. Если соб-
ственники смежных земельных участков проживают на этих участках, то проще 
согласовать границы в индивидуальном порядке. 

Для того, чтобы согласовать границы земельных участков, правообладатели 
должны подписать Акт согласования. Если какой-либо из правообладателей не 
согласен с предложенными границами, он может направить свои возражения ка-
дастровому инженеру. Решение о споре между правообладателями придется 
принимать уже в судебном порядке. 

Однако, при уточнении границ могут возникать проблемы, которые приве-
дут к нежелательным последствиям, таким как споры с соседями, правовые про-
блемы, снижение стоимости земельного участка и т.д. 

Основной проблемой является пересечение (наложение) границ со смеж-
ными земельными участками. 

Проблема наложения границ земельных участков возникает в том случае, 
когда границы двух или более земельных участков пересекаются или находятся 
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на одной линии. Это может произойти из-за неправильно выполненных кадаст-
ровых работ, ошибок в документах, самовольного изменения границ земельных 
участков, нарушений правового режима земель. 

Пересечение границ земельных участков может быть результатом ошибки 
при проведении кадастровых работ в отношении смежного земельного участка. 
В таких случаях, сведения о местоположении границ смежного участка, полу-
ченные из ЕГРН, не соответствуют их фактическому положению на местности. 
Это может быть вызвано также неправильной интерпретацией кадастровой до-
кументации или незаконными действиями соседей. 

Кроме того, пересечение границ участков может быть вызвано определение 
координат характерных точек с точностью ниже нормативной [8]. 

Пересечение границ уточняемого земельного участка с границами смеж-
ного земельного участка можно выявить после проведения геодезической 
съемки и её последующей обработки в камеральных условиях.  

Таким образом, устранение пересечения границ земельных участков воз-
можно с помощью проведения геодезической съемки для определения фактиче-
ского местоположения границ смежного участка и уточнения границ земельного 
участка, на котором проводятся кадастровые работы. 

Еще одной распространенной проблемой являются сложности при согласо-
вании границ уточняемого земельного участка с собственниками смежных зе-
мельных участков. Чаще всего эти проблемы обусловлены тем, что правообла-
датели смежных земельных участков не проживают или не пользуются своим 
земельным участком. Также собственники смежных земельных участков могут 
отказаться от подписания Актов согласования по причине споров по границам 
земельных участков. 

Бывают случаи, когда собственники смежных земельных участков не пони-
мают суть проводимых работ в отношении уточняемого земельного участка и 
отказываются подписывать акты согласования границ из-за боязни какого-либо 
обмана. 

Также возможны ситуации, когда документы, предоставленные собственни-
ком, имеют ошибки или противоречия, которые усложняют выполнение кадаст-
ровых работ [19, 20]. Например, информация о местоположении границ может 
быть недостоверной или не иметь подтверждающих документов. В таком случае 
кадастровый инженер может провести специальные изыскания, чтобы уточнить 
информацию и подготовить необходимые документы для собственника. 

Кроме того, землевладельцы могут не иметь опыта общения с кадастровыми 
инженерами и не знать о процедурах и требованиях кадастровых работ, в том 
числе, могут неправильно заполнить заявление или не предоставить все необхо-
димые документы. 

Выводы 

Соблюдение требований нормативно-правовых актов является обязатель-
ным для кадастрового инженера и гарантирует достоверность и качество выпол-
ненных им работ в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
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Кадастровые работы проводятся для обеспечения обновления и актуализа-
ции информации о недвижимости в ЕГРН. 

Корректность информации о границах и площади земельного участка 
крайне важна для зарегистрированных правообладателей, чтобы установить точ-
ные границы и избежать неприятностей в будущем. Например, от споров с сосе-
дями по прохождению границ земельного участка, а также самовольному строи-
тельству объектов недвижимости на таком земельном участке. 

Однако реализация процесса уточнения местоположения границ земельных 
участков может встретить ряд сложностей, таких как отсутствие кадастровых 
планов территории, несоответствие границ имеющихся документов с исходными 
данными, споры с собственниками смежных земельных участков. При этом 
необходимо учитывать и экономические аспекты данного процесса, такие как за-
траты на проведение геодезических измерений и судебных процессов, а также 
время, которое может потребоваться на получение требуемых документов. 

Тем не менее, уточнение местоположения границ земельных участков явля-
ется процессом, необходимым для обеспечения прозрачности и законности об-
ращения с земельными участками. 
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