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Что такое информационная модель зданий и сооружений (BIM)? Аббревиа-

тура BIM часто используется в строительной отрасли. Но что это такое на самом 
деле? 

BIM – это технология информационного моделирования объектов недвижи-
мости (здания, сооружения или помещения), включающая в    себя процессы со-
здания, изменения и последующего использования виртуальной копии объекта. 
Данная технология используется на всех стадиях жизненного цикла объекта от 
проектирования, строительства и эксплуатации до реконструкции. 

Целью данной статьи является освещение основных функциональных осо-
бенностей и преимуществ программного комплекса Revit. 

Задачи исследования посвящены: анализу научной литературы; сравнению 
программ Revit и AutoCAD. 
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Технология BIM, прежде всего, основывается на цифровой трехмерной мо-
дели здания [1], однако BIM-модель не просто набор визуализированных геомет-
рических элементов с наложенными на них текстурами. 

Настоящая BIM-модель объекта состоит из виртуальных аналогов его ре-
альных элементов. Такие интеллектуальные элементы являются цифровыми ко-
пиями – прототипами архитектурных семейств, конструкций, инженерных си-
стем и коммуникаций (рис. 1). 

 
 

 
Рис. 1. BIM-модель промышленного здания.  
Стадия монтажа инженерных коммуникаций 

 
 
Какую пользу можно извлечь из BIM-модели? 
Безусловно,  BIM-модели очень часто используются для визуализации про-

ектируемых зданий, их применение существенно упрощает принятие проектных 
решений путем сопоставления различных брендов.  Они дают возможность зна-
чительно ярче и убедительнее презентовать  идеи архитекторов и решения кон-
структоров и инженеров заказчикам, согласующим органам и другим участни-
кам проектирования. 

В процессе создания BIM-модели объекта одновременно задействовано 
большое количество специалистов различных областей и направлений: BIM-
менеджеры, архитекторы, инженеры, конструкторы, технологи, геодезисты и ка-
дастровые инженеры, которые проектируют объект в одном информационном 
поле, позволяя свести к нулю возможные коллизии и не состыковки в проекте. 

Необходимость применения BIM-технологии в проектировании и строи-
тельстве подтверждается существующей стратегией информационного развития 
общества в Российской Федерации на 2017 – 2030 годы [2], в которой большое 
внимание уделяется внедрению BIM-моделей в различные области, а также за-
конодательной возможностью применения информационных моделей объектов 
недвижимости при подготовке технических планов объектов капитального стро-
ительства [3] Завершенная модель объекта может включать в себя оформленную 
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по 87 постановлению «стадию проект» [4], а также всю рабочую документацию, 
спецификации и сметы. 

Так как данные являются основой BIM-модели, то любые изменения про-
екта автоматически отражаются во всех его представлениях, планах этажей, раз-
резах или фасадах. Это не только повышает скорость создания документации, но 
и снижает риск возникновения проектных ошибок, благодаря полной взаимо-
связи и автоматической координации различных проекций здания. 

BIM-модели состоят не только их архитектурных данных, они содержат ин-
формацию относящуюся к различным инженерным дисциплинам и эко устойчи-
вости, а также иные характеристики позволяющие легко имитировать и анализи-
ровать процессы, которые будут протекать в здании на все протяжение его экс-
плуатации. 

Из BIM-моделей можно извлечь не только графическую информацию, воз-
можности создания ведомостей спецификации позволяют рассчитывать и плани-
ровать необходимые трудозатраты, связанные с реализацией проекта. Оценка 
финансовых затрат возникающих на разных стадиях проектирования тоже суще-
ственно упрощается при работе с BIM-моделями [5]. 

Реализация основной концепции BIM, принцип которой заключается в вир-
туальном строительстве объекта до его физического возведения,  позволяет ис-
ключить ошибки и неточности в расчетах, которые приводят к увеличению за-
трат, а также к порче эстетического вида города. Одним из примеров является 
гостиница «Турист» в городе Новосибирске, архитектурно-конструктивные эле-
менты которой на практике оказались очень тяжелым, ошибка была обнаружена 
уже в процессе строительства, поэтому много лет (около 50 лет) это здание не 
достраивалось и не эксплуатировалось (Рис. 2). 

 

 

Рис. 2. Реконструкция гостиницы «Турист» г. Новосибирск 
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В настоящее время ведутся работы по оптимизации каркаса здания. BIM-
модель этого здания позволила бы исключить подобные ошибки [5, 6]. 

Важно отметить, что данные заложенные в BIM-модель можно использо-
вать не только на стадии проектирования или строительства, но и на протяжении 
всего жизненного цикла здания. Эти данные позволяют оптимизировать про-
цессы, а значит и расходы, связанные с эксплуатацией здания, которые, как пра-
вило, во много раз превосходят бюджет его возведения. 

В качестве инструмента реализации концепции BIM рассмотрим программу 
Revit. 

Revit – программный комплекс реализующий принцип информационного 
моделирования, предназначенный для архитекторов, проектировщиков несущих 
конструкций и инженерных сетей. 

Revit – предоставляет возможность трехмерного моделирования элементов 
зданий и плоского черчения элементов в оформлении, создании пользователь-
ских объектов организации совместной работы, над проектом начиная от кон-
цепции и заканчивая выпуском рабочих чертежей и спецификаций [7]. 

Рассмотрим, в чем состоит отличие Revit от прочих программных автомати-
зированных комплексов, предназначенных для автоматизации процесса проек-
тирования. 

Для этой цели, в качестве примера авторы статьи использовали популярную 
систему автоматического проектирования (САПР) AutoCAD. 

В AutoCAD исходные чертежи представляются 2Д изображением [8]. 
Из данных AutoCAD автоматически посчитать площади или объемы не 

представляется возможным, и поэтому приходится обводить объекты полилини-
ями  и  считать в ручную. В Revit это выполняется намного проще. 

Если проектировать объект в Revit, то можно увидеть с разных ракурсов всю 
объемную модель (рис. 3). 

 

 

Рис. 3. Пример создания объекта в Revit 
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Также реализован переход к проектированию и визуализации объекта на 
разных стадиях возведения, планировки и корректировки объекта - от стадии 
монтажа и отделки до демонтажа. Соответственно, когда осуществляется пере-
планировка сдвиг или демонтаж стены, одновременно происходит сдвиг окон  
и всех декоративных элементов вместе со стеной, в отличие от AutoCAD. Если  
в AutoCAD передвинуть стену, то во всех чертежах придется выполнять данную 
операцию, что в свою очередь занимает в 4 или 5 раз больше времени. 

В программе Revit проще создаются аксонометрические схемы инженерных 
сетей. В американском и европейском стандарте оформления проектной доку-
ментации инженерных коммуникаций специалисты выполняют технические за-
дания в аксонометрических схемах.  По отечественным стандартам чертежи ин-
женерных сетей должны также содержать аксонометрические схемы коммуни-
каций, которые наглядно показывают структуру и расположение сети на объекте. 

Также в Revit реализован принцип объектно-ориентированного моделиро-
вания [7], при этом каждый полигон уже не просто символизирует тот или иной 
объект, содержащий только визуальные свойства, а является цифровой копией-
прототипом семейства или объекта, насыщенный различной атрибутивной ин-
формацией. 

Также, одной из отличительных особенностей Revit является механизм со-
здания концептуальных моделей. Это один из важнейших инструментов форми-
рования уникальных нетиповых объектов, который позволяет не зависеть от 
встроенных библиотек. 

Данная особенность программы позволяет создавать из определенных фор-
мообразующих элементов как из пластилина общую концепцию, форму буду-
щего здания, а затем созданные полигональные формы с помощью соответству-
ющих инструментов Revit, буквально в один «клик» мыши преобразовываются 
в архитектурные и конструктивные элементы (рис. 4). 

 

 

Рис. 4. Пример создания модели здания по концептуальным формам 
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Работа в  Revit осуществляется следующим образом: 
– создается трехмерная информационная модель, которая наполняется ин-

формацией специалистами проектной группы; 
– далее из  трехмерной информационной модели получают всю необходи-

мую проектную информацию – чертежи, спецификации и ведомости, которые 
неразрывно связаны с самой моделью – изменение одного или нескольких  
ее параметров автоматически влечет изменения в соответствующих отчетных 
формах  [9]. 

Revit с широким набором инструментов создания информационного прото-
типа объекта развеивает миф о том, что трехмерное пространство существует 
только для создания визуальной модели (рендера). С помощью функций Revit, 
можно проверить проект на пересечение и коллизии, что в свою очередь будет 
существенно влиять на сроки и качество проектирования. 

Существует другой миф, что Revit нужен только архитекторам. Но если это 
так, сама возможность реализации концепции BIM сводилась бы к минимуму. 
Безусловно,  архитектор воплощает идеи в 3D модели, насыщенной  специфиче-
ской атрибутивной информацией, параллельно  с    моделью  работают конструк-
тора и  смежные инженеры с учетом ее свойств и особенностей. 

На каждой стадии процесса информационного моделирования специали-
стами  различных областей формируется результирующая  модель, которая от-
ражает весь объем обработанной на этот момент  архитектурно-конструктор-
ской, технологической, экономической и иной информации о здании со всеми ее 
взаимосвязями и зависимостями. Такая информация является необходимой и до-
статочной, но не может быть исчерпывающей, поскольку она динамична и до-
полняется  на  протяжении всего жизненного цикла объекта по принципу гибко-
сти и актуальности  [10]. 

Таким образом, вполне очевидно, что важнейшим преимуществом про-
граммы Revit является возможность максимально согласованной совместной  ра-
боты над BIM-моделью нескольких групп специалистов в едином информацион-
ном пространстве, что существенно упрощает разработку и ускоряет реализацию 
проекта. Также отметим, что на стадии проектирования и строительства единая 
информационная модель здания, включающая в себя архитектуру, конструкции 
и простейшее инженерное оборудование со всей атрибутикой – это достаточно 
несложно реализуемое явление, доступное на учебном уровне. 
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