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В статье описана разработка алгоритмов выявления реестровых ошибок в семантических 

и графических базах данных Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) с по-
мощью геоинформационного анализа. Проведена апробация предлагаемых алгоритмов на ос-
нове выполнения эксперементального исследования по выявлению реестровых ошибок в све-
дениях ЕГРН на примере города Новосибирск и близлежащих районов Новосибирской обла-
сти, по результатам которого было выявлено более 27 тысяч ошибок. Выполнена проверка 
полученных результатов и даны рекомендации по использованию данных алгоритмов. 
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The article describes the development of registry errors detection algorithms in semantic and 

graphic databases of the Unified State Register of Real Estate (USRRE) using geoinformation anal-
ysis. The proposed algorithms were tested on the basis of an experimental study to identify registry 
errors in the USRRE data using the example of the city of Novosibirsk, the results of which revealed 
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more than 27 thousand errors. The verification of the results obtained is carried out and recommen-
dations on the use of these algorithms are given. 

 
Key words: geoinformation analysis, public cadastral map, registry inaccuracy, topological 

inaccuracy. 
 
На практике распространены случаи, когда ошибки, содержащиеся в резуль-

татах работ кадастровых инженеров или документах, поступивших в Росреестр, 
воспроизводятся в ЕГРН. Впоследствии сведения ЕГРН, содержащие ошибки, 
отображаются на публичной кадастровой карте. В результате не реализуется 
один из основных принципов ведения ЕГРН – принцип достоверности его сведе-
ний [1]. Следовательно, выявление и исправление двух видов ошибок (в семан-
тической и графической базах данных ЕГРН) является актуальной задачей для 
Росреестра и лиц, заинтересованных в получении достоверной информации. 

Для начала рассмотрим, что представляет собой публичначая кадастровая 
карта, с какой целью она используется и почему так важна достоверность содер-
жащихся на ней сведений. 

Публичная кадастровая карта – это справочно-информационный ресурс для 
предоставления пользователям сведений Единого государственного реестра не-
движимости. К публичной кадастровой карте имеют доступ все лица, желающие 
получить кадастровую информацию об объектах недвижимости. Сервис дает 
возможность ознакомиться с графической информацией, содержащей сведения 
о местоположении границ объектов недвижимости в переделах кадастрового 
квартала, их расположение относительно других объектов, поставленных на ка-
дастровый учет [2]. Таким образом, публичная кадастровая карта является визу-
альным представлением геопространства [3–4].  Исходя из этого, при наличии 
ошибок на публичной кадастровой карте не выполняется ее основная функция,  
а именно предоставление всем заинтересованным лицам достоверной информа-
ции об объектах недвижимости. 

Для выявления реестровых ошибок в сведениях ЕГРН, отображенных на 
публичной кадастровой карте, был произведен геоинформационный анализ [5]. 
В качестве исходных данных была взята выгрузка сведений с публичной кадаст-
ровой карты на территорию города Новосибирск (рис. 1).  

Проводя классификацию по типу данных, в которых содержится реестровая 
ошибка, можно выделить 2 вида ошибок: 

– ошибки, содержащиеся в семантической базе данных ЕГРН; 
– ошибки, содержащиеся в графической базе данных ЕГРН. 
В рамках данного исследования за реестровые ошибки первого вида прини-

малось несоответствие кадастровых номеров земельных участков с кадастро-
выми номерами районов и (или) кварталов, к которым они относятся. Реестровая 
ошибка возникает по вине владельца земельного участка или кадастрового ин-
женера, который предоставил ошибочную информацию в межевом плане, техни-
ческом плане, акте обследования или карте-плане [6]. Для выявления данного 
вида ошибок использовался программный комплекс MapInfo. 
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Рис. 1. Кадастровое деление на территорию города Новосибирск 
 
 
На первом этапе был произведен импорт данных с публичной кадастровой 

карты, в результате чего были получены два слоя. Первый слой содержит земель-
ные участки в границах Новосибирска и близлежащих районов области, второй 
слой содержит кадастровые кварталы на данную территорию. Для выявления 
несоответствий в номерах земельных участков с номерами кадастровых районов 
и (или) кварталов была создана новая колонка в таблице, которая содержит се-
мантические данные о земельных участках. Для заполнения новой колонки ат-
рибутивными данными с помощью команды «Таблица – Обновить колонку» 
была извлечена информация из слоя с кадастровыми кварталами в соответствии 
с принадлежностью земельных участков к кадастровым кварталам на карте. При-
надлежность земельных участков была установлена на основе пространствен-
ного запроса с условием, что графический объект из таблицы с кадастровыми 
кварталами содержит объект из таблицы с земельными участками. 

Следующим этапом работы стал перенос данных в новую таблицу с ошиб-
ками. Для этого было использована функциональная возможность геоинформа-
ционного комплекса MapInfo – SQL-запрос. Был составлен запрос, который поз-
волил перенести в новую таблицу все строки, содержащие несоответствующие 
атрибутивные данные по отличающимся первым 12 цифрам кадастровых номе-
ров. Полученный результат был сохранен в таблицу, которой было присвоено 
имя «Ошибки». 
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Для проверки результата было проведено сравнение с исходным материа-
лом, а именно публичной кадастровой картой Росреестра с ее последними акту-
альными сведениями на официальном сайте [7]. По кадастровому номеру земель-
ного участка из таблицы с ошибками находится контур и определяется, в каком 
кадастровом квартале найденный земельный участок находится фактически, све-
ряется номер квартала с кадастровым номером объекта. Чаще всего кадастровый 
номер участка, попавшего в таблицу с ошибками, не соответствовал кадастро-
вому номеру района или квартала, в которых он находится, что и является ошиб-
кой данных ЕГРН, впоследствии и в публичной кадастровой карте (рис. 2). 

 

 

Рис. 2. Пример несоответствия кадастрового номера участка 
кадастровому номеру его района 

 
 
Далее приступаем к выявлению второго вида ошибок. В рамках данного ис-

следования за ошибки в графической части базы данных ЕГРН принималось 
ошибочное положение границ земельных участков (наложения и пересечения) 
[8–9]. Выявление указанного вида ошибок в данных, содержащихся на публич-
ной кадастровой карте, осуществлялось в программном комплексе QGIS [10]. 

На первом этапе был произведен импорт данных с публичной кадастровой 
карты в программный комплекс QGIS. Проверка данных осуществлялась посред-
ством модуля «Проверка топологии». Для корректной работы модуля необхо-
димо в Python Console загрузить скрипт для проверки топологии. Далее необхо-
димо загрузить сам модуль. При настройке проверки в данном модуле было за-
дано правило «не должно пересекать» для исходного слоя с участками, и выпол-
нен поиск ошибок.  После чего объекты слоя, содержащие ошибки, автоматиче-
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ски подсвечиваются красным цветом и заносятся в таблицу с указанием типа 
ошибки. 

Проверка полученных результатов осуществлялась также на основе сравне-
ния с данными публичной кадастровой карты, а именно: выбирался земельный 
участок, содержащий ошибку, и определялся его кадастровый номер. Далее по 
кадастровому номеру этот объект находится на публичной кадастровой карте. 
После чего масштабируется место предполагаемой ошибки и визуально опреде-
ляется наличие наложений или пересечений границ участка с границами сосед-
них участков (рис. 3). 

 

      
а)                     б) 

Рис. 3. Сравнение полученных результатов с данными 
на публичной кадастровой карте: 

а) ошибка, выявленная в результате исследования; б) ошибка в данных публичной 
кадастровой карты 
 
 
Проверки результатов, полученных авторами в процессе выявления реест-

ровых ошибок, показывают эффективность выполненного геоинформационного 
анализа. 

В процессе проведения исследований были получены два готовых алго-
ритма для поиска реестровых и топологических ошибок в сведениях ЕГРН с по-
мощью программных комплексов MapInfo и QGIS. В результате чего на терри-
тории города Новосибирск и близлежащих районов было выявлено 20050 оши-
бок в кадастровых номерах земельных участков и 7135 ошибок в положении их 
границ. Исправление найденных авторами в результате геоинформационного 
анализа ошибок позволит существенно повысить качество сведений об объектах 
недвижимости, содержащихся на публичной кадастровой карте Росреестра. 
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