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Каждое юридическое или физическое лицо может приобрести в собствен-

ность земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной 
собственности. Это возможно реализовать на земельных торгах (аукционах). 

Участие в аукционе достаточно простая процедура. На торгах очень  часто 
возможно приобрести участок по выгодной цене. 

Земельные участки, выставленные на торги, имеют преимущества. У этих 
объектов определены границы и есть все возможности для проведения инженер-
ных коммуникаций. 

Найти подходящий по характеристикам земельный участок участок можно 
на официальном сайте о проведении торгов (torgi.gov.ru).  На этом сайте отра-
жена информация по всем участкам в Российской Федерации, выставленным на 
торги [2]. 
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Участки выставляются на торги по первоначальной цене. Для ее определе-
ния органы власти проводят независимую оценку. 

После выставления сведений об участке на официальный сайт торгов дол-
жен пройти определенный период времени, для того, чтобы все желающие могли  
подать заявки на участие в аукционе. Земельный участок достается тому, кто 
предложит за него большую цену. После этого на данный земельный участок 
можно оформить право собственности или заключить договор аренды. 

Подготовка аукциона по продаже или предоставлению муниципальных зе-
мельных участков в аренду производится на основании статьи 39.11 Земельного 
кодекса РФ. 

В соответствии с законодательством выставлять земельные участки на 
торги может только уполномоченный орган местного самоуправления. Следует 
обратить внимание на то, что закон запрещает объединять несколько земельных 
участков в один лот. [1] 

К земельным участкам, выставленным на аукцион, предъявляются следую-
щие требования[1]: 

 должны быть определены границы участка и присвоен кадастровый номер; 
 имелась возможность проведения и подключения инженерных коммуни-

каций. 
После того, как все требования будут выполнены, уполномоченный орган 

принимает решение о вынесении земельного участка на торги. 
Земельный участок не выставляется на аукцион, если: 
 заявленный вид разрешенного использования не соответствует фактиче-

скому; 
 на участке возведено строение, принадлежащее юридическому или физи-

ческому лицу; 
 участок зарезервирован для государственных или муниципальных целей; 
 относится к землям общего пользования. 
Установление первоначальной стоимости, прием заявок на участие в торгах 

возложено на уполномоченный орган. 
Основанием для начала аукциона должно быть разрешение, которое выдает 

Департамент имущества и земельных отношений и градостроительная комиссия. 
Для подачи заявки на участие в торгах необходимо следующее[1]: 

 заявка по форме, утвержденной организатором торгов, с реквизитами для 
возврата задатка; 

 платежный документ о внесении задатка; 
 документ, удостоверяющий личность; 
 перевод на русский язык документов о государственной регистрации 

юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государ-
ства, заверенный надлежащим образом, в случае, если заявителем является ино-
странное юридическое лицо; 

 сведения из реестра индивидуальных предпринимателей и юридических 
лиц для индивидуальных предпринимателей и юридических лиц соответственно. 
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Таким образом, процедуру проведения земельного аукциона можно пред-
ставить на рисунке. 

 

 

Процедура проведения аукциона по предоставлению земельного участка 

Подготовка ЗУ к аукциону 

Определение участников 

Уведомление участников  
о дате проведения торгов 

Уведомление участников  
об отказе 

Отклонение заявок 

Прием заявок на участие в аукционе 

Публикация извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов 

Признание аукциона несостоявшимся 

Заключение договора  
купли-продажи ЗУ 

Уведомление победителя торгов 

Определение итогов аукциона 

Публикация итогов аукциона 
на официальном сайте тор-

Проведение торгов в электронной форме 

Отказ победителя от заключения  
договора купли-продажи 

Внесение в реестр  
недобросовестных участников  
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Если аукцион не состоялся, организатор может объявить о его проведении 
снова.  Аукцион признается несостоявшимся по одной из следующих причин: 

 не получено ни одной заявки; 
 все заявки были отклонены; 
 поступила заявка только от одного участника; 
 из всех желающих участвовать в торгах был допущен только один пре-

тендент. 
Если победивший участник отказывается от заключения сделки, его вносят 

в реестр недобросовестных участников. Занесение в этот реестр исключает воз-
можность участвовать в торгах. Также организаторы аукциона имеют право от-
казать недобросовестному участнику  в возврате задатка. 

Из вышеизложенного можно сделать следующие выводы: 
 в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации через аук-

ционы предоставляются земли, находящиеся в государственной или муници-
пальной собственности; 

 участником аукциона может стать как юридическое, так и физическое 
лицо; 

 участок, выставленный на торги, пройти кадастровый учет и иметь воз-
можность проведения инженерных коммуникаций. 

Проведение земельных торгов можно считать наиболее справедливым спо-
собом реализации земель, поскольку всем участникам гарантируются равные 
возможности приобретения земельных участков. 
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